Verordnung
der Gemeindevertretung der Gemeinde Bildstein
liber den Teilbebauungsplan Dorf und Unterdorf

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Bildstein vom 14.10.2025
wird geman § 28 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 39/1996, in der Fassung LGBI.Nr.
28/2011, Nr. 4/2019 und Nr. 57/2023, verordnet:

§1

Der Teilbebauungsplan Dorf und Unterdorf der Gemeinde Bildstein wird gemaR dem Textteil

in der angeschlossenen Anlage 1 und dem Plan in der angeschlossenen Anlage 2 erlassen.

§2
Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Teilbebauungsplan Dorf und Unterdorf der
Gemeinde Bildstein vom 8.1.2003, auRer Kraft.

Der Biirgermeister

Walter Moosbrugger

Unterzeichner Gemeinde Bildstein
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Gemeinde Bildstein

Verordnungstext
zum Teilbebauungsplan Dorf und Unterdorf

Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.10.2025

Abschnitt 1: Allgemeine Bestimmungen

, §1
Geltungshereich

(1) Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplans kann der Anlage 2 ,,Planteil”, welche Bestandteil dieser
Verordnung bildet, enthommen werden.

Abschnitt 2: Bestimmungen iiber erhaltenswerte Gebdude

§2
Erhaltenswerte Gebiude

(1) Die in Anlage 2 gekennzeichneten ,Erhaltenswerten Gebdude” sind in ihren bestehenden Ausmalen
und Formen zu erhalten. Anderungen bzw. Erweiterungen der Kubatur sind nur auf straBenabgewand-
ten Gebaudeseiten moglich.

(2) Bei Bau-, Umbau- und/oder Renovierungsarbeiten darf das bestehende Erscheinungsbild nicht wesent-
lich verdndert werden. Inshesondere sind die charakteristischen Materialen und Stilelemente zu ver-

wenden bzw. zu erhalten: geschindelte Fassaden, mehrfligelige Fenster, Fensterladen.
(3) Zubauten, Balkone und Terrassen sind an den zu Stralen orientierten Giebelfronten nicht zuldssig.
(4) Die Errichtung von Dachgauben oder Dacheinschnitten ist nicht erlaubt.

(5) Beim Umbau} nicht mehr genutzter bzw. benétigter Wirtschaftstrakte landwirtschaftlicher Gebsude ist
das charakteristische Erscheinungsbild des Geb3udeteils im Wesentlichen {vertikal strukturierte Holz-
fassade) zu erhalten.
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Abschnitt 3: Bestimmungen liber bestehende Gebiude (ausgenommen erhaltenswerte Gebiude gemiR
Abschnitt 2) und neue Geb3ude

§3
MaR der baulichen Nutzung

(1) Die Mindestgeschosszah! flir Hauptgeb&ude betrigt 2 Geschosse, die Héchstgeschosszahl (HGZ) be-
tragt 3 Geschosse, wovon maximal 2 Geschosse als oberirdische Geschosse im Sinne des § 2 lit. e der
Baubemessungsverordnung ausgebildet werden diirfen.

§4
Art der Bebauung

(1) Als Art der Bebauung ist die offene Bebauung festgelegt.

§5
Situierung

(1) Die Situierung der Geb&ude hat unter Bedachtnahme auf die vorhandene raumliche Situation, im Be-
sonderen auf die gegebenen Gelindeverhiltnisse, sowie auf den umgebenden Baubestand zu erfol-
gen.

(2) Geldndeverdnderungen zum Urgelande (Stiitzmauern, Aufschiittungen, Abgrabungen udgl.) sind maxi-
mal bis zu einer Héhe von 1,5 m zuléssig, sofern nicht

a) die Behorde nach § 3 Abs. 5 BauG Verfiigungen iber die Erhaltung oder Veridnderung der Oberfla-
che des Gelandes trifft oder

b) MaRnahmen zur Sicherung vor Naturgefahren gemaR Vorgaben der zustandigen Behérden
erforderlich sind.

§6
Baukorper

(1) Neue Hauptgeb&ude sind als einfache Lingsbaukérper auszubilden.

(2) Dachaufbauten (Gauben), Balkone, Wintergérten, Vorbauverglasungen und dgl. diirfen nur in unterge-
ordneter GroRenordnung errichtet werden und sind mit der Dachtraufe abzuschlieRen. '

(3) Erker und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

§7
Dachform

(1) Hauptgebaude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung von mindestens 25 Grad und mit First
iiber die Langsseite des Gebaudes auszufithren. Auf Nebengebiuden oder untergeordneten Zubauten
sind auch andere Dachformen méglich.
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(2) Die Dacheindeckung hat in gedampften Dunkelbraun-, Dunkelgrau- oder Rotténen zu erfolgen. Flr die
Dacheindeckung diirfen nur blendungsarme Materialien verwendet werden. Die Verwendung von
‘Welleternit ist nicht zuldssig.

§8
AuBenfassaden

(1) Die AuRenfassaden sind Uiberwiegend in Holz auszufiihren.

(2) Bei Farbanstrichen oder Impragnierungen sind zuriickhaltende, gedeckte Farben zu verwenden.

Abschnitt 4: Bestimmungen liber den Freiraum

§9
Freiraum

(1) Hecken und Einfriedungen diirfen nicht durchgehend blickdicht ausgefiihrt werden.

(2) Vertikale Griinelemente mit einer Hohe von mehr als 120cm, wie Biische, Hecken oder Baumgruppen,
diirfen den freien Blick auf Geb&dudefronten nicht beeintrachtigen.

(3) Bei der Bepflanzung sind heimische, standortgerechte und nicht invasive Arten zu verwenden.

(4) Oberflachige Parkplatze fir mehrspurige Kraftfahrzeuge mit mehr als 4 Stellplatzen sind im Geltungs-
bereich des Teilbebauungsplan versickerungsfahig zu gestalten und zu begriinen.

Abschnitt 5: Weiterfithrende Bestimmungen iiber den freizuhaltenden Freiraum

§10
Freizuhaltender Freiraum

(1) Der in Anlage 2 gekennzeichnete freizuhaltende Freiraum ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

(2) Einfriedungen sind in diesem Bereich nur in Form von Holzlattenziunen bis zu einer Hhe von 120cm
zuldssig, diese missen direkt an Gebdude anschlieBen und dirfen lediglich eine kleine Gartenflache

eingrenzen.

Unterzeichner | Gemeinde Bildstein
Datum 2025-10-24T11:48:41+02:00

QWDE BlLo
& 278

Dieses Dokument ist amtssigniert.
Mechanismen zur Uberpriifung des
Prifinformation | elektronischen Dokuments sind unter
https://iwww.vorarlberg.at/signaturpruefung
AMTSSIGNATUR verfligbar.

Bildstein — Teilbebauungsplan Dorf und Unterdorf Seite 3



Dieses Dokument ist amtssigniert im Sinne des E-Government-Gesetzes.

0 Mechanismen zur Uberpriifung des elektronischen Dokuments sind unter
& ; ; --
https://www.signaturpruefung.gv.at/ verfligbar.

%
[~ .
o Ausdrucke des Dokuments kénnen beim
=
[9)

Amt der Vorarlberger Landesregierung
@ I/.\andhaus
-6901 Bregenz
ok E-Mail: land@vorarlberg.at
lberprift werden.

[Aufsichtsbehérdlich genehmigt mit Bescheid der Landesregierung GZ: Vlla-50.030.07-6//-32-24 vom 29.10.2025]




/
813q|4e40 pue @ Ua1ePO3D SIDOA ‘(INNA) A3E 3]|3nbusieq \

SZ0T'L0°Y0 *NNQ puels s (i) CEmEIEst i D

5202°60°8T :8unj||a3siaue|d wnieq ) A\ wnellal4 Japusjeynzialy l

" oot 3 - . / apnegqas) sapuaysjsag §

. I : + N | ’ . /, spneqag) salamsua)eyly N

%\\ (EV) 000°2'T :qelsgen N s} z

. ~ yola1agsl cE_mGD
Fia \

= h apuaba

asses 7t

<

7 4 7 Ar—

) . P £
i ; 4 - a
7 L7 )
al W KA A
T72635T 0 o 4
LY - 60 : X

T :sue|ds3unneqgag sap UN
§707/10 :2¢

. S20T0T #T WoA
mc:um._tw>wv5m8mw._wumm:_summmm_w:._mm

I93ueld

jiopi=1un pun Lioqg :m_a_mmr_::mnmm
ulalsplig spuiswan
Z 93ejuy




[5202°01°62 WoA 12-2€-//9-20°0€0°05-€IIA :Z9 BuniaibaisapueT Jsp playosag jw i61wyauab yol|pioyagsiyaisiny]

“uapiam yrudiagn

je-biaquelongpuel :rey-3

zusbaig L069-V

sneypue]

BunuaiBaisapue] Jabiagiieion Jap Jwy

WIaq USUUQY SUSWINYOQ SaP XNIPSNY

-reqbnpan e ab Bunjanidinieubis mmmyzsdny
Jajun puis s)uawny}og usyosiuoapjajs sap bunynidiagn nz Uswsiueyosiy

*$32]9S99-JUBWIWIAA0D-T SIP AUUIS Wi BAIUBISSIWe ISI JuaWNYoq S3salq

YNLYNOISSINY.

@

GIERUNG
ot
&
T ¥30 1w

9
"%,

") 3oa®™

~reqbnyan

Bunjsnidinjeubise:Giaqieson mmm/:sdpy
13)Un puIS SJUSWNY0Q USYISIUOIN3|S | UoRBWIojULNd

sap Bunynidiagn Inz uawsiueyaap
uaiubissiwe 11 Juawnyog sasalqg

00:20+9€:9%: L LLY2-0L-5202 wnjeg

uBlspiig SpuIBWaY | Jauydlezisun

HOLYNDISSLNY .

%, P
&7 o
“Sap 3047




